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GRUNDSTEUER - AUSGANGSLAGE

Warum eine neue Grundsteuer?
[}

2018: BVerfG erklart die jetzige Grundsteuer fur verfassungswidrig mit der Vorgabe ab
2025, ein neues Grundsteuerrecht anzuwenden.

2019: Neues Bundesrecht und grundgesetzliche Landerdffnungsklausel.
2020: Hamburg entscheidet sich zur Nutzung der Offnungsklausel.

31.08.2021: Verkiindung des neuen Hamburgischen Grundsteuergesetzes.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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GRUNDSTEUER — UNSER WEG

Neues Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG)
® Hamburg entscheidet sich flr das sog. Wohnlagemodell beim Grundvermdégen.

® Bewertung der Grundstlcke erfolgt ausschliel3lich anhand der Grundstticks- und
Gebaudeflachen.

® Grundsteuerwerte werden beim Grundvermdgen einmalig zum 1. Januar 2022 allgemein
festgestellt.

®* Die neu festgesetzte Grundsteuer ist ab 1. Januar 2025 zu zahlen.

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Hamburg
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GRUNDSTEUER — FACHLICHE GRUNDLAGEN

Ubersicht fachlicher Besonderheiten des sog. Wohnlagemodells beim Grundvermdgen

® Ermittlung der Grundsteuerwerte
« Grundsteuerwerte = Aquivalenzzahlen x mit der Grundstuicks- bzw. Gebaudeflache.

« L.d.R. unabhangig von ihrer Nutzung: Die Aquivalenzzahl fir Flachen des Grund und Bodens betragt
0,04 Euro/Quadratmeter und die Aquivalenzzahl fir Gebaudeflachen betragt 0,50
Euro/Quadratmeter.

® Ermittlung des Grundsteuermessbetrags

* Grundsteuermessbetrag = Produkt Grundsteuerwert des Grund und Bodens x Grundsteuermesszahl
addiert mit dem jeweiligen Produkt der Grundsteuerwerte fir Wohn- bzw. Nutzflachen x der
Grundsteuermesszabhl.

® Ermittlung der Grundsteuer
* Grundsteuer = Grundsteuermessbetrag x Hebesatz.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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GRUNDSTEUER — ERMARIGUNGEN

Die Messzahlen nach dem neuen Gesetz reduzieren sich durch die gesetzlichen
Erméaiigungen wie folgt:

Wohnen: 70% (also 30% ,Rabatt)

Wohnen (in der normalen Wohnlage, d.h. 0,7x0,75): 52,5%

Wohnen (im Denkmal, d.h. 0,7x0,75): 52,5%

Wohnen (in Sozialwohnungen, d.h. 0,7x0,75): 52,5%

Wohnen (in normaler Wohnlage UND im Denkmal , d.h. 0,7x0,75x0,75): ca. 39,4%
Wohnen (in normaler Wohnlage UND in Sozialwohnung): ca. 39,4%

Wohnen (in Sozialwohnung UND im Denkmal): ca. 39,4%

Wohnen (normale Wohnlage UND in Sozialwohnung UND im Denkmal): ca. 29,5%

Nicht-Wohnen (Gewerbe im Denkmalobjekt): 75%

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 5 Hamburg




GRUNDSTEUER - WOHNLAGE

Bewdahrtes Hamburger Modell — Teil des Hamburger Mietenspiegels:

¢ Beibehaltung der grundlegenden Methodik
¢ weiterhin zwei Wohnlagenkategorien ,normal“ und ,gut"
® zusatzlich: jede Blockseite erhalt einen konkreten Wohnlagenwert
¢ weiterhin objektives datenbasiertes Indikatorensystem
® Nutzung aktueller kleinrdumiger Daten

¢ Moglichkeit zur flachendeckenden Aktualisierung aller Wohnlagen
® Erweiterung des Indikatorenkatalogs: neun Indikatoren fliel3en in Berechnungen ein:

Art der

Status- Boden- Einwohner- StralRe St Larm- S SMLISTIIE

U-/S-Bahn/ belastun zum Einzel-
AKN 9 Metrobus handel

index richtwert dichte (4+
Spuren)

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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GRUNDSTEUER - WOHNLAGE

Einstufungen der jcojockseiten Grenzwert 0,575
Stral3enabschnitte I
(sog. Blockseiten): 200
® normal: 150

15.381 Blockseiten

(66,4 %) 100
¢ gut

7.782 Blockseiten 50

(33,6 %)
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Wohnlagenwert

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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GRUNDSTEUER - ZEITLEISTE BIS 2025

Hauptfeststellungs- Gesetz zur
zeitpunkt Anpassung der
Steuermesszahlen
und Festsetzung
der Hebesatze,
Grundsteuer C

31.08.2021 ab 1. Halbjahr ab

01.07.2022 2024 01.01.2025

Verkindung Start Steuer nach
HmbGrStG Abgabemadglichkeit dem
der Feststellungs- HmMbGrStG
erklarungen inklusive

Grundsteuer C

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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DAS NEUE GESETZ - BEISPIEL 1

Einfamilienhaus, gute Wohnlage, Grundstiicksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm,
Hebesatz Grundsteuer B z.B. 1.000 %

Bewertungsebene:
Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert
Gebaude: 100 gm x 0,50 Euro/gm = 50 Euro Aquivalenzbetrag
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert
Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 40 Euro = 40 Euro

Messzahl (Wohnen): 0,7 x (Lageermaldigung 0%) 1 = 0,7

0,7 x 50 Euro = 35 Euro

Grundsteuermessbetrag: 40 Euro + 35 Euro = 75 Euro

Grundsteuer:

Hebesatz z.B. 1.000 % x 75 Euro Grundsteuermessbetrag = 750 Euro

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 9 Hamburg




DAS NEUE GESETZ - BEISPIEL 2

Einfamilienhaus, normale Wohnlage, Grundstlcksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm,
Hebesatz Grundsteuer B z.B. 1.000 %

Bewertungsebene:

Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Gebaude: 100 gm x 0,50 Euro/gm = 50 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 40 Euro = 40 Euro

Messzahl (Wohnen): 0,7 x (Lageermaldigung 25%) 0,75 = 0,525

0,525 x 50 Euro = 26,25 Euro

Grundsteuermessbetrag: 40 Euro + 26,25 Euro = 66,25 Euro

Grundsteuer:

Hebesatz z.B. 1.000 % x 66,25 Euro Grundsteuermessbetrag = 662,50 Euro

Rund 90 Euro weniger Grundsteuer als bei guter Wohnlage

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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DAS NEUE GESETZ - BEISPIEL 3

Mehrfamilienhaus, normale Wohnlage, belegt mit Sozialwohnungen, Grundsticksflache 1.000 gm,
Wohnflache 1.000 gm, Hebesatz Grundsteuer B z.B. 1.000 %, 20 Wohnungen

Bewertungsebene:

Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Gebaude: 1.000 gm x 0,50 Euro/gm = 500 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 ==> 1 x 40 Euro = 40 Euro

Messzahl (Wohnen): 0,7 x (Lageermaligung 25%) 0,75 x (Erm. Sozialwohnungen 25%) 0,75 = 0,39375 ==>
0,39375 x 500 Euro = 196,88 Euro

Grundsteuermessbetrag: 40 Euro + 196,88 Euro = 236,88 Euro

Grundsteuer:

Hebesatz z.B. 1.000 % x 236,88 Euro Grundsteuermessbetrag = 2.368,80 Euro

Belastung pro Wohnung/Jahr: 2.368,80 : 20 = 118,44 Euro

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 11 Hamburg




DAS NEUE GESETZ - BEISPIEL 4

Mehrfamilienhaus, normale Wohnlage, denkmalgeschutzt, Sozialwohnungen, Grundstticksflache 1.000 gm, Wohnflache
1.000 gm, Hebesatz Grundsteuer B z.B. 1.000 %, 20 Wohnungen

Bewertungsebene:

Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Gebaude: 1.000 gm x 0,50 Euro/gm = 500 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 ==>1 x 40 Euro = 40 Euro

Messzahl (Wohnen): 0,7 x (Lageermaf3igung 25%) 0,75 x (Erm. Denkmalschutz 25%) 0,75 x
(Erm. Sozialwohnungen 25%) 0,75 = 0,2953

0,2953 x 500 Euro = 147,65 Euro

Grundsteuermessbetrag: 40 Euro + 147,65 Euro = 187,65 Euro

Grundsteuer:

Hebesatz z.B. 1.000 % x 187,65 Euro Grundsteuermessbetrag = 1.876,50 Euro
Belastung pro Wohnung/Jahr: 1.876,50 Euro : 20 = 93,83 Euro

Rund 25 Euro weniger Grundsteuer als ohne Denkmalschutz

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 12 Hamburg



DAS NEUE GESETZ - BEISPIEL 5

Industriebetrieb, Grundstiucksflache 10.000 gm, Nutzflache 5.000 gm, Hebesatz Grundsteuer B z.B. 1.000 %

Bewertungsebene:

Grund und Boden: 10.000 gm x 0,04 Euro/gm = 400 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Gebaude (Nicht-Wohnen): 5.000 gm x 0,50 Euro/gm = 2.500 Euro
Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert

Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 400 Euro = 400 Euro

Messzahl (Nicht-Wohnen): 1 x 2.500 Euro = 2.500 Euro
Grundsteuermessbetrag: 400 Euro + 2.500 Euro = 2.900 Euro

Grundsteuer:

Hebesatz z.B. 1.000 % x 2.900 Euro Grundsteuermessbetrag = 29.000 Euro

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 13 Hamburg




GRUNDSTEUER — AUSSICHTEN FUR DIE
BURGERINNEN UND BURGER

Aussichten rund um die neue Grundsteuer in 2022

® Was kommt auf die Burgerinnen und Burger im Jahre 2022 zu?

¢ Abgabe einer Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts zwischen dem
1. Juli und 31. Oktober 2022.

® Wie unterstlitzen wir die Blrgerinnen und Birger dabei?
¢ Zurverfugungstellung von Ausflllanleitungen zu den Vordrucken.

¢ Informationen Uber den Telefonischen Hamburg Service (115), unter hamburg.de,
elster.de und steuerchatbot.de.

¢ Informationskampagne mit Webseite grundsteuer-hamburg.de, Flyer,
Veranstaltungen in den Stadtteilen.

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Seite 14 Hamburg



GRUNDSTEUER - ZEITLEISTE 2022

Feststellung des Start Start
Grundsteuerwerts Informationskampagne Abgabemaglichkeit
o _ der Feststellungs-
ng. Hauptfeststellungs- Mit eigener Webseite, erklarungen
zeitpunkt Flyern, Veranstaltungen
in den Stadtteilen

[ J [ [ J
1. Quartal Ende Marz ab
2022 2022 01.07.2022
® ® ®

Zurverfuigungstellung Offentliche Ablauf

der Vordruckmuster, der Bekanntmachung Abgabefrist
Ausfillanleitungen, zur Abgabe der

Informationen auf Erklarung

hamburg.de, Gber 115
(THS), steuerchatbot.de

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Seite 15 Hamburg




GRUNDSTEUER - AUSFULLANLEITUNGENA

Es liegen Entwirfe der Erklarungsvordrucke und Ausflllanleitungen hierzu bereits vor, z.B.

die Anleitung zum Hauptvordruck: Anleitung
zur Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuenierts
Hauptvordruck (HmbGrst 1)

Diese Anleitung soll Sie dartiber informieren,
+ wie Sie die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts richtig ausfillen,
* welche Anlagen Sie zusatzlich zum Hauptvordruck (HmbGiSt) 1 ausfillen miissen und
« welche steuerlichen Pflichten Sie haben.

Abkiirzungen

In den Anleitungen werden folgende Abklrzungen venwendet:

AQ = Abgabenordnung, HmbGr3tG = Hamburgisches Grundsteuergesetz, BewG = Bewertungsgesetz, DSGVO =
Datenschutz-Grundverordnung, Gr5tG = Grundsteuergesetz, KStG = Karperschafisteuergesetz

Wer ist zur Abgabe denErklarungzur Feststellung des Grundsteuerwerts verpflichtet?
« Eigentlimerinnen und Bigentimer eines Grundstiicks
« Eigenttimerinnen und Eigentimer eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
+ Bei Grundstiicken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind:
Erbbauberechtigte unter Mitwirkung der Eigentimerin oder des Eigentimers des Grundsticks (Erbbauverpflichtete)
+ Bei Gebauden aufffemdem Grund und Boden:
- Fiir den Grund und Boden die Eigentimerin oder der Eigentiimer des Grund und Bodens und
- Fur die Gebaude die (wirtschaftliche Eigentimerin) oder der {wirtschaftliche) Eigentiimer des Gebaudes
Befindet sich das Grundstick bzw. der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft im Eigentum mehrerer Personen bzw.
Gemeinschaften (Miteigentum). miissen diese gemeinsam eine Grundsteuererkldrung abgeben.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 16 Hamburg




GRUNDSTEUER - VORDRUCKE

I_ - Entwurf - _I

25.01.2022

Erklarung zur Feststellung des
Grundsteuerwerts (HmbGrSt 1)

an das Finanzamt fiir Verkehrst: n und Grundbesitz in Hamburg

— Eingangsstempel —

AR i R 2 0 2 2 (Hauptfeststellungszeitpunkt)

Steuernummer (ohne Sonderzeichen)

|1 6

Angaben zur Feststellung

Grund der Feststellung i . : .
1= Hauptrestsielung  Art der wirtschaftlichen Einheit

1M 1 2-Nachieststellung 1= unbebautes Grundstick (wirl

3 = Fortschreibung(en) 10 2 = pebautes Grundstiicky(wi

4 = Aufhebung 3 = Betrieb der Land,

Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft I 11

0401301001

2022HHBGW1

24

Hausnummer Hausnu \"4 _B. Wohnungs- / Teilleigentumsnummer)

25 2

Po;

o] 2192 2Ha mb ur g
d Flurstiick auszufiillen, sofern Strafe / Hausnummer nicht vorhanden)

33

Grundbuchb! Flurstiicksnummer

sl 34 36

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 17 Hamburg




GRUNDSTEUER - HAMBURG.DE UND 115

Unter dem Behdrdenfinder auf hamburg.de und Uber die fiir den Telefonischen
HamburgService unter 115 hinterlegten Informationen kann sich der Blrger bereits jetzt

informieren:
BEHORDENFINDER HAMBURG

https://www.hamburg.de/behoerdenfinder/ .
Hier finden Sie Ansprechpartner, Offnungszeiten, Adressen,
Leistungsbeschreibungen, notwendige Unterlagen und Formulare. Geben Sie
einfach ein Suchwort ein oder suchen Sie (ber die A-Z Liste.

hamburg.de ik

n Stadt/Gemeinden Suchbegriff
".-—-‘-‘-"H'

Behirdenfinder Hamburyg Hamburg, Freie und Hansestadt rundsteue;

Meintan Sie ...

Steuererkl&rung, Vordrucke

Schlagwidrter nach Alphabet

IAIBICIDIENFIGHHIT YKL MK

Grundsteuer, Allgemeine Informationen

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Seite 18
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GRUNDSTEUER - HAMBURG.DE UND 115 (2)

i Grundsteuer, Allgemeine
n Informationen

Behirdenfinder Hamburg

hamburg.de

) _ > DAS WICHTIGSTE VORAB
Die Informationen des

Behoérdenfinders liegen auch den > ABLAUR DAUER & GEBURREN

Beschaftigten des > FORMULARE, SERVICES & LINKS
Telefonischen HamburgService v ALLGEMEINE INFORMATIONEN
VOr: : :
) + Grundsteuer, Allgemeine Informationen
Burgertelefon + MNeue Berechnungsart der Grundsteuer ab 01.01.2025
040 115 = |m Zeitraum 01.07. bis 31.10.2022 missen fiir alle Grundstiicke und
/ Betriebe der Land- und Forstwirtschaft in Hamburg die Erkl&rungen
| 115) Mantag bis Freitag 7 - 19 Uhr zur Feststellung des Grundsteuerwerts auf den
Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.2022 eingereicht werden.

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Seite 19 Hamburg



GRUNDSTEUER - STEUERCHATBOT.DE

Auf der Seite steuerchatbot.de sind auch auf das Hamburger Modell bezogene Informationen
zu ersehen:

Steuerchatbot

lhre Fragen zur Grundsteuerreform -
Datenschutzerklarung

=)

Stewerchatbot zur neuen Grundsteuwer

Guten Tag. Ich bin Ihr virtueller Assistent der Steuerverwaltung und beantworte lhre Fragen
rund um das Thema Grundsteuer.

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Seite 20 Hamburg



GRUNDSTEUER — STEUERCHATBOT.DE (2)

Um |hre Fragen beantworten zu kdnnen, muss ich wissen, in welchem Bundesland |hr
Grundstiick liegt?

Hamburg
Baden-Wiirttember Ab dem 01.01.2025 wird die Grundsteuer nicht mehr auf Grundlage der Einheitswerte
erhaben.

m n Im Vergleich zum Bundesmodell missen Sie in der

[ Erkladrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts fur Thr Grundvermégen in Hamburg nur
wenige und einfach ermittelbare Angaben machen. Hierzu gehdren die Grundsticks- und
Gebaudeflache. Zur Ermittlung lhrer Grundsteuer wird die Flache Ihres Grundstiicks und

Ihres Gebdudes jeweils mit einer O Aquivalenzzahl multipliziert.

Bitte wahlen Sie zwischen folgenden Themen:

Begiinstigung von Wohnflachen Geforderter Wohnraum
Begiinstigung von Baudenkmalern m

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Seite 21
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GRUNDSTEUER - INFORMATIONSKAI\/IPAGNE

Kommunikation der Umsetzung der Grundsteuerreform

® Begleitung durch eine Agentur und Erstellung speziell auf die neue Grundsteuer
ausgerichteter Informationen:

® Internetauftritt > grundsteuer-hamburg.de
® Informations-Flyer

®* Informationsveranstaltung in den Stadtteilen mit dem Senator und Beschaftigten aus
dem Finanzamt.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
Seite 22 Hamburg




GRUNDSTEUER — INFORMATIONSKAMPAGNE (2)

Internetauftritt > grundsteuer-hamburg.de

Informationen zur neuen Grundsteuer, =" o b J§
Erklarvideos und Links zu weiteren
wichtigen Seiten, z.B. elster.de und

&
SteuerChatbOt de .,.?:;, Hamburgs neue Grundsteuer kommt.

nnnnnnnnnnnnn

Fair fiir Alle!
Die neue Grundsteuer kommt.

Das Bundesverfassungsgericht hatte die alte Regelung 2018 fiir verfassungswidrig erklart. Daraufhin
I ine neue Regelung fiir Deutschland erarbeitet. Hamburg geht hierbei einen eigenen Weg, der

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Hamburg
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GRUNDSTEUER — INFORMATIONSKAMPAGNE (S)A

Informations-Flyer
® Zur Mitnahme, z.B. in den Finanzamtern, Kundenzentren der Bezirksamter, auf

Veranstaltungen oder im Eingangsbereich des LIG:

Seite 24

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Eigentiimerinnen und Eigentiimer miissen
jetzt aktiv werden.

Was muss ich als Eigentdmerin/ Elgentlmer jetzt
machen? Alle Figentiimerinnen und Eigent
zur Abgabe der Erkl3rung fir die Hauptfeststellung auf
den 1. Januar 2022 durch 6ffentliche Bekanntmachung
aufgefordert - begleitet von einer breiten Informations-
affensive.

mer werden

Die .Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts” ist

in der Zeit vom 1. Juli 2022 bis 31. Oktober 2022
méglichst Gber das Online-Portal ELSTER (www.elster.de)
abzugeben. Das Finanzamt wird keine Erklrungsvor-
drucke versenden

Die auf Basis der neuen
wird erstmalig ab 2025 zu zahlen sein. Bis dahin wird
die alte Grundsteuer weiter erhoben.

Wie reiche ich die Erkldrung per ELSTER ein?

Die Erklsrung zur Feststellung der Grundsteuerwerte
soll elektronisch (ber das Online-Portal ELSTER an

das Finanzamt Ubermittelt werden. Fir die elektronisch
authentifizierte Ubermittlung ist ein Zertifikat erforder-
lich, Es kann das Zertifikat verwendet werden, das 2488
auch fir die elektronische Ubermittlung der Ejgkammens
steuererklarung genutzt wird. Ein Zertifikat idinn nach
kostenloser Reistrieiuing unter www.elSterde beantrag!,
werden, D Registrigfun gsvorganglkann Bis 2u 2
Wagliéh dauern. AT www.elster.de gtehen entepr echende
widecanleitungen 2ur Verfiigung.

Falls £ uadfBigentamer h
Kelien zur elekrroniséfien Ubexmittiung denErkiSrung
abo. dirfenadie ARGERBHGe sic hierbei URErStiltzen
Diese ko ouéh die eigene Reqistrierung bei ELSTER
nutzen, Uim die Erkl=rung abzugeben. Altern atiy kann der
‘elektroniseh aue i Ibare Erdsrungsvordguck au
WWW.grundsteuer-hamburg.de qealfet Werden. Scllten
techisehe Wora us setzungen nighe voranden sein, ist die
Abobe als Pabicre kI3 Im EnZelal moolich

Der Zeitplan
Die Grund mittelt:

Stufe 1:2022
o rden auf den
punkt kann
echnet werden

rliegende
neuer Hebesatz filr die Grund:
den, der fir die Bes
ichergestellt werden, das

(<]
etlch, K

de v
sichti

e enthalten

UNSER WEG

FUR EINE GERECHTE
r Informationen, Hilfe und Tipps gibt es unter:
GRUNDSTEUER
www.grundsteuer-hamburg.de
wwsteuerchatbot.de
wwwelster.de

Das Hamburger Modell fiir eine ausgewogene
Grundsteuer-Reform: einfach, transparent,

G aufkommensneutral. Informationen unter:
Hamburg - Steuer
grundsteuer-hamburg.de

Hamburg

Hamburg



GRUNDSTEUER — INFORMATIONSKAMPAGNE (4)A

Was kommt auf die
Bilrgerinnen und Burger zu:

Eigentiimerinnen und Eigentiimer miissen
jetzt aktiv werden.

Was muss ich als Eigentiimerin / Eigentiimer jetzt
machen? Alle Eigentimerinnen und Eigentimer werden
zur Abgabe der Erklarung fiir die Hauptfeststellung auf
den 1. Januar 2022 durch &ffentliche Bekanntmachung
aufgefordert - begleitet von einer breiten Informations-
offensive.

Die ,Erklgrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts” ist

in der Zeit vom 1. Juli 2022 bis 31. Oktober 2022
maoglichst Gber das Online-Portal ELSTER (www.elster.de)
abzugeben. Das Finanzamt wird keine Erklarungsvor-
drucke versenden.

Die Grundsteuer auf Basis der neuen Grundsteuerwerte
wird erstmalig ab 2025 zu zahlen sein. Bis dahin wird
die alte Grundsteuer weiter erhoben.

Die Grundsteuerreform in Hamburg

Seite 25

Der Zeitplan

Die Grundsteuer wird in drei Stufen ermittelt:
Stufe 1: 2022

Die jeweiligen Grundsteuerwerte werden auf den
1. Januar 2022 festgestellt. Zu diesem Zeitpunkt

Grundsteuer jedoch noch nicht genau berer

Stufe 2: 2024

Anhand der vorliegenden Daten wird unter anderem ein
neuer Hebesatz fiir die Grundsteuer B in Hamburg ermittelt
en, der fur di :r Grundsteuer wichtig ist.
soll siche llt werden, dass sich das Aufkommen bei
der neuen Gru euer gegenlber dem Aufkommen nach
dem alten Verfahren nicht andert und die neue Grundsteuer

fair umgesetzt wird.

Der ermittelte neue Hebesatz wird verdffentlicht. Erst dann
kann konkret berechnet werden, wie hoch die Grundsteuer
im Einzelfall sein wird.

Hamburg



GRUNDSTEUER — INFORMATIONSKAMPAGNE (S)A

Wo wird den Blrgerinnen und Blrgern
geholfen > elster.de

Wie reiche ich die Erklarung per ELSTER ein?

Die Erklarung zur Feststellung der Grundsteuerwerte
soll elektronisch lber das Online-Portal ELSTER an

das Finanzamt lbermittelt werden. Fiir die elektronisch
authentifizierte Ubermittlung ist ein Zertifikat erforder-
lich. Es kann das Zertifikat verwendet werden, das z. B.
auch fiir die elektronische Ubermittlung der Einkommen-
steuererkldrung genutzt wird. Ein Zertifikat kann nach
kostenloser Registrierung unter www.elster.de beantragt
werden. Der Registrierungsvorgang kann bis zu zwei
Wochen dauern. Auf www.elster.de stehen entsprechende
Videoanleitungen zur Verfligung.

Falls Eigentimerinnen und Eigentimer nicht die Maaglich-
keiten zur elektronischen Ubermittlung der Erkldrung
haben, dirfen nahe Angehdrige sie hierbei unterstitzen.
Diese konnen die eigene Registrierung bei ELSTER
nutzen, um die Erkldrung abzugeben. Alternativ kann der
elektronisch ausfiillbare Erklarungsvordruck auf
www.grundsteuer-hamburg.de genutzt werden. Sollten
technische Voraussetzungen nicht vorhanden sein, ist die
Abgabe als Papiererklarung im Einzelfall moglich.

Stufe 3: 2024

Die Grundsteuermessbescheide und Grundsteuerbescheide
en voraussichtlich ab Herbst sendet.

Die Bescheide enthalten auch die Zahlungsaufforderung

fir die neue Grundsteuer.

Start: 2025

Die neue Grundsteuer muss zu bestimmten Terminen ab
2025 bezahlt werden. Der rag und die Termine sind im
Grundsteuerbescheid zu finden.

Mehr Informationen, Hilfe und Tipps gibt es unter:

www.grundsteuer-hamburg.de
teuerchatbot.de

Impressum
Finanzbehdrde Hamburg - Steuerverwaltung -
Gansema 6, 20354 Hamburg
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GRUNDSTEUER — INFORMATIONSKAMPAGNE (6)

Informationsveranstaltung in den Stadtteilen mit dem Senator Dr. Dressel und
Beschaftigten aus dem Finanzamt:

® Ab 21. Mérz bis Juni 2022 wird ein Infomobil zur neuen Grundsteuer Hamburger
Wochenmarkte besuchen.

® Der Senator und die Beschaftigten aus dem Finanzamt fir Verkehrsteuern und Grundbesitz
stellen sich den Fragen der Burgerinnen und Birger zur neuen Grundsteuer.

® Es wird Informationen zum Mitnehmen geben.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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INFORMATIONSSCHREIBEN STEUERPFLICHTIGE

In Planung:

* Nach der Sommerpause sollen voraussichtlich Informationsschreiben an
Eigentimerinnen und Eigentimer verschickt werden, die bis zu diesem
Zeitpunkt noch keine Erklarung abgegeben haben. Ziel ist es, flr die gesetzliche
Verpflichtung zur Erklarungsabgabe zu sensibilisieren und auf weitere
Informationsquellen hinzuweisen.

« Zeitfenster: Mitte bis Ende August 2022

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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GRUNDSTEUER - ELSTER.DE

Auf elster.de finden die Birgerinnen und Burger:

Ab 1. Juli 2022 Vordrucke zur elektronischen Abgabe der Erklarung Uber elster.de.

Preview und Hinweise zur neuen Grundsteuer

der jeweiligen Bundeslander.

Mdoglichkeit zur Registrierung und Abgabe der Erklarung zur neuen Grundsteuer, aber auch
z.B. zur Einkommensteuer.

Erklarvideos fur elster.de, z.B. zur Registrierung: Es reicht eine Registrierung fur alle
Steuerarten.

Sowie Losungsangebote privater Anbieter.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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GRUNDSTEUER — ELSTER.DE (Z)A

Ab dem 01.07.2022 wird ein Hinweis auf die Startseite von elster.de eingestellt:
Ihr Online-Finanzamt Hilfe @ Suchen E @

Meine Steuer mach ich online!

Noch nicht registriert?

Benutzerkonto erstellen Jetzt einloggen

¥ Ohne Ausdrucke und Postversand « Kein Herunterladen und Installieren + Auch auf Tablet und Smartphone ¥ Kostenlos

ELSTER
. Was kann.ich hierimaghen? Flir wen ist ELSTER? Wie finde ich Hilfe?
@D w™ein ELSTER
2 Formulafés Bescheinigungen. Bescheiddaten Privatpersonen, Arbeitgeber, Unternehmer, Vereine, Chat. Video-Anleitungen. Info-Assistent. FAQ. Kontakt
‘ steuerberatende Berufe und Hotline, Forum
@ Mein Benutzerkontg 6 @ e
Leistungen,> Benutzergruppen > Hilfe >

@ Formulare &iE€istlngen

Eﬁﬁ Benutzergruppen o
Hinweis Mailversand

Schon gewusst?

Weitere Softwareprodukte Die Anbieter kabelmail.de, directbox.com, paderborn.com, superkabel.de, kdwelt.de, mail- T T
P buero.de, mettingen.eu und maksimo.de bieten derzeit keine bei ELSTER zulassige BSI-konforme ‘ : ‘h e e e
Transpertverschliisselung an. K¢ registrieren. In wenigen Klicks

erhal ein Benutzerkonto und

Aus diesem Grund kannen im Moment leider keine E-Mails von ELSTER an Adressen dieses Anhieters

ki hre Steuerdaten eingebe
versandt werden. Bitte verwenden Sie bei Registrierungen eine E-Mail-Adresse eines anderen Anbieters Fi:!z: :;;n den g“zs;r_;
und andern Sie in bereits bestehenden Benutzerkonten ggf. die hinterlegte E-Mail-Adresse, um in Zukunft ein hren
warmitrhin © Maile wmn €1 CTED amafanman o binman -
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GRUNDSTEUER — ELSTER.DE (3)A

Unter ,,Wie finde ich Hilfe?* sind Erklarvideos hinterlegt:

e ¢ Kostenlos

Registrierung bei Mein ELSTER

Ablauf einer Registrierung bei Mein ELSTER mit Login-Option
Zertifikatsdatei.

Wie finde ich Hilfe?

Chat. Video-Anleitungen, Info-Assistent. FAQ. Kontakt
und Hotline, Forum

Hilfe >

ail-

iforme
nbieters erhalte
Anbieters kénnen

FUr den Logi
m

in Zukunft e
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GRUNDSTEUER — INFORMATIONSSCHREIBEN

H Informationsschreiben zur Umsetzung der Grundsteuerreform;
ES ergehen geZIeIt Hauptfeststellung zum 1. Januar 2022
Informationsschreiben
an folgende
. Sehr geehrte Damen und Herren,
Adressaten:
wie alle Eigentimer von Grundbesitz in Deutschland sind auch die hamburgischen
) Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer von einem grofien Reformprojekt im
°
Verbande der Steuerrecht betroffen: der Grundsteuerreform. Die Finanzverwaltung bereitet sich derzeit
ertschaft bereits intensiv auf die Umsetzung der Reform vor, die Mitte 2022 beginnen wird. Die
! Finanzbehdrde hat die Grundsteuerreform in den vergangenen Jahren intensiv mit Kammern
und Verbdnden diskutiert. So konnten wir erreichen, dass der in Hamburg gewahlte Weg
° der Land_ und eine sehr breite Zustimmung erfahren hat. Diesen guten Dialog wollen wir fortsetzen und
. frihzeitig Uber das weitere Fortgehen berichten. Aus diesem Anlass mochte ich Sie dber die
ForStW| I‘tSChaft, Hintergrinde der Reform, den aktuellen Sachstand und den Handlungsbedarf, der sich bei

lhnen als Grundeigentimerin bzw. Grundeigentiimer ergibt, informieren.

* der Wohnungs-
wirtschaft sowie an

I. Anlass fiir die Reform, neue Regelungen

Das Bundesverfassungsgericht hatte mit Urteil vom 10. April 2018 (BVerfGE 148, 147-217)
die Vorschriten =zur Einheitsbewertung fur die Bemessung der Grundsteuer fur

® Vertretungen del‘ verfassungswidrig erklart und eine gesetzliche Neuregelung ab dem Kalenderjahr 2025
gefordert. Der Bundesgesetzgeber verabschiedete daraufhin im November 2019 das Gesetz
Steuerberater zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechts (Grundsteuer-Reformgesetz -

GrStRefG). Der Schwerpunkt des Gesetzes liegt in der Neuregelung des Bewertungsrechts

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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GRUNDSTEUER — WAS MUSSEN DIE BURGERINNEN
UND BURGER BEIBRINGEN

Wo finden die Burgerinnen und Birger die Daten, die zum Ausfullen der
Erklarungsvordrucke gebraucht werden?
¢ Steuernummer

« Z.B. auf dem Einheitswertbescheid oder beim Verwendungszweck zur Zahlung der Grundsteuer bei
Einzug.

® Grundbuchblatt, Flursttick, Gemarkung, ggf. Miteigentumsanteil sowie
Grundstucksflache

+ Z.B. aus einem vorliegenden Kaufvertrag, Grunderwerbsteuerbescheid oder in einem
Grundbuchauszug.

 Daruber hinaus unter serviceportal.hamburg.de/HamburgGateway/Service/Entry/GS.

®* Wohn- und Nutzflache

« Z.B. aus Mietvertragen, (Gebaude-) Versicherungs- oder Finanzierungsunterlagen sowie
Bauunterlagen.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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DAS NEUE GESETZ - BISHERIGE FRAGEN (1)

® Wird nach Bau- und Gartenflache unterschieden?

Gebaudeflachen und Grund und Boden werden unterschieden. Ob der Grund und Boden z.B. ein Garten
oder asphaltiert ist, ist unerheblich.

¢ Sind die Hausbesitzer mit groRerem Grundstiick die Verlierer?
Hierzu ist aufgrund des Systemwechsels keine Aussage mdglich; es kommt auf den Einzelfall an.

® Wenn die Kellerflache als Nutzflache gilt, entfallt insoweit die Reduktion nach 8 4 HmbGrStG auf 70%7?
Gilt bei einem EFH mit 100 gm Wohnflache diesbeziiglich dann ein Ansatz mit 70% und beim Keller
(Nutzflache) von 50 gm ein Ansatz mit 100%?

Keller werden bei der Wohnflachenverordnung nicht erfasst, sofern sie nicht zu Wohnzwecken verwendet
werden. Bei einer Nutzung des Kellers fur Nichtwohnzwecke wird ansonsten nur die Wohnflache begunstigt.
Soweit die Nutzflachen von Zubehorraumen einer Wohnnutzung zuzuordnen sind, sind diese nicht
anzugeben.

Die Grundsteuerreform in Hamburg
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DAS NEUE GESETZ - BISHERIGE FRAGEN (2)

¢ Bedeutet die Aufkommensneutralitat aufgrund der diversen Begunstigungen eine erhebliche Verteuerung
der guten Wohnanlagen? Kénnen sich dann nur noch Reiche das leisten?

Hierzu ist aufgrund des Systemwechsels keine Aussage madglich; es kommt auf den Einzelfall an. Generell
wird aber davon ausgegangen, das Segregationseffekte im Vergleich zum Bundesrecht in der Regel
reduziert oder gar vermieden werden.

® Eine eigene Ermittlung nach Wohnflachenverordnung oder nach DIN 277 ist flr Laien kaum madglich; gibt
es hierfur Hilfe?

Die Ausfullanleitungen zu den Erklarungsvordrucken enthalten Hinweise zur Ermittlung und sind dann im
Entwurf unter www.grundsteuer-hamburg.de abrufbar. Zudem wird es u.a. im Hamburgischen
Grundsteuererlass Hinweise dazu geben. Es wird kurzfristig auch einen Hamburgischen Grundsteuererlass
mit diversen Hinweisen zur Ermittlung geben. Auch ein Erklarvideo soll angeboten werden.
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DAS NEUE GESETZ - BISHERIGE FRAGEN (3)

« Werden bei der Bruttogrundflache fir Nutzflachen nur die Quadratmeter der Innenflachen bericksichtigt
oder sind auch die Au3enflachen mitzuaddieren?

Es zahlt nur die Innenflache, die auf die Nutzflache entfallt. Technikflachen (z.B. fUr die technischen Anlagen
zur Versorgung des Bauwerks) und Verkehrsflachen (z.B. Wege und Flure) werden nicht bertcksichtigt.
Konstruktionsgrundflachen (z.B. Wande und Pfeiler) sind ebenfalls nicht zu berticksichtigten. Mal3geblich ist
die Nutzflachenermittiung nach DIN 277; es sind aber auch andere Ermittlungsmethode zuléssig, wenn die

Anwendung zum richtigen Ergebnis flhrt.
« Ist z.B. ein Fahrbahndach einer Tankstelle auch angabepflichtig?

Zapfstellentiberdachungen sind Betriebsvorrichtungen; Betriebsvorrichtungen sind keine Gebaude. Die
Aussagen des Erlasses der Finanzbehtérde Hamburg vom 05.06.2013 (Az. 53-S3130-003/12; BStBI. | 2013,
734) werden auch im neuen Recht gelten.

* Mdussen Baupléane der Steuererklarung nicht mit beigeftigt bzw. hochgeladen werden?

Die Bauplane mussen der Feststellungserklarung nicht beigeftigt werden.
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VIELEN DANK
FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!
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